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Behandlung der Stellungnahmen

Aus der friihzeitigen Beteiligung vom 26.04.-27.05.2024

Stellungnahme

Nachbarschaftsverband Ulm

Der vorgesehene Bebauungsplan kann gem. § 8 Abs. 3
BauGB nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan weist im
Ostlichen Bereich eine geplante Grunflache aus, welche
sich nicht in der Bebauungsplanung widerspiegelt.

Ein eventueller Flachentausch von Wohngebietsflachen
muss an dieser Stelle geprift werden, um der
Entwicklungsvorstellung der Gemeinde gerecht zu
werden.

Abwagungsvorschlag

Aktuell Gberwiegend als zukiinftige Wohnbauflache
ausgewiesen; Bebauungsplan kann somit aus dem
rechtsgultigen Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Im FNP dargestellte geplante Wohnbauflache nach
Suden umfangreicher. Dementsprechend erfolgt
Reduzierung der geplanten Wohnbauflachen um ca. 0,56
ha. Der zur Uberplanung beabsichtigte Teil der ,geplanten
Grunflache® im FNP betragt ca. 0,64 ha. Entspricht dies
einem nahezu flachengleichen Ausgleich.

Fur dargestellte Griinflache kein Bedarf mehr; dstlicher
Ortsrand wird neuer homogener Siedlungsrand
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Behandlung der Stellungnahmen
Aus der friihzeitigen Beteiligung vom 26.04.-27.05.2024

Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Landratsamt Alb-Donau-Kreis

Ein ausreichender Abstand (z.B. Meter breite Zur Minimierung moglicher Belastungen wird im Stden

Pflanzgebote auf 6ffentlichen Grinflachen) und ein 3 m breites Pflanzgebot eingeplant. Nach Westen

entsprechende Hinweise in den textlichen Festsetzungen @ sorgt eine 6ffentliche Flache besonderen

des Bebauungsplans konnen zu einer Reduzierung von = Nutzungszwecks tber die Boschung von ca. 2,5 m

Nutzungskonflikten beitragen zuzuglich des Flurstiickes Nr. 1347 eines bestehenden
Feldweges fur ausreichend Abstandsflache und beugt
maoglichen Nutzungskonflikten vor.
Die aufschiebend bedingte Festsetzung gilt solange,
bis eine westliche Gebietsentwicklung erfolgt und die
landwirtschaftliche Flachennutzung zugunsten einer
Wohnbauentwicklung aufgegeben wird.

Das Flursttick Nr. 1277 ist im ostlichen Bereich bei einem | Das betreffende Flurstiick Nr. 1277 wird von Bebauung

extremen Hochwasserereignis betroffen. Die freigehalten und dient der Retention. Die Anregung wird
Wasserspiegellage bei HQg, ., betragt am betroffenen bei der Dimensionierung der entsprechenden
Standort 483,2 m 4. NN (entspricht einer Retentionsflache bertcksichtigt.

Uberflutungstiefe von ca. 0,2 m).
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Behandlung der Stellungnahmen
Aus der friihzeitigen Beteiligung vom 26.04.-27.05.2024

Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Landratsamt Alb-Donau-Kreis
Bei Festplatznutzung mit Kommunikationsgerauschen Die Auswirkungen des Festplatzes auf die geplante

der Besucher sowie Beschallungsanlagen zu Wohnbebauung wurden geprift. Derartige

rechnen. Insbesondere bei geringen Abstanden kann Veranstaltungen kdnnen nach gutachterlicher Aussage
nicht ausgeschlossen werden, dass die ausgehenden gegebenenfalls nach den Kriterien der seltenen
Gerausche zu einer Uberschreitung der Ereignisse der Freizeitlarmrichtlinie genehmigt
Immissionsrichtwerte fur ein benachbartes Wohngebiet = werden.

fuhren. Dieses hatte zur Folge, dass dem Hinweis zur Minimierung des Konfliktpotenzials und zur
Veranstaltungsbetrieb auf dem Festplatz Sicherstellung eines ausreichenden Luftwechsels bei
Beschréankungen auferlegt werden mussten, die eine geschlossenen Fenstern den Einbau von

weitere Festplatznutzung erschweren. schalldammenden, fensterunabhangigen

Luftungseinrichtungen in den Schlaf- und
Kinderzimmern an den durch das Gutachten
definierten, geplanten Wohngebauden vorzusehen.
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Behandlung der Stellungnahmen
Aus der friihzeitigen Beteiligung vom 26.04.-27.05.2024

Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Netze BW GmbH
Fur Versorgung des Neubaugebietes mit elektrischem Eine entsprechende Flache wird im stadtebaulichen

Strom, benétigen wir eine neue Umspannstation (UST). = Entwurf berlicksichtigt bzw. im Bebauungsplan durch
Wir bitten Sie, in diesem Bereich eine Versorgungsflache | Festsetzung gesichert

(gemald § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) im Bebauungsplan

festzusetzen.
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Umweltbelange

Zum Bebauungsplan Entwurf wurde ein Umweltbericht mit integrierter
Grunordnungsplanung erstellt.

Nach der Eingriff-/Ausgleichsbilanz verbleibt unter Berlcksichtigung der
planinternen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen ein Defizit
Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Hierfur werden planexterne MaRnahmen des Okokontos der Stadt Erbach
eingesetzt.



14

Stadt Erbach— BP Wetterkreuz Il 21.07.2026

Studio
Stadtlandschaften

Beschliisse

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung zur
Kenntnis und beschliel3t die Abwagungsvorschlage als Grundlage der
Ausarbeitung zum Planentwurf (Anlage 1).

Der Gemeinderat billigt die Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan und den
ortlichen Bauvorschriften “Wetterkreuz II* in der Fassung vom 18.06.2026,
bestehend aus Abgrenzungsplan, Planzeichnung und Textteil mit
planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften sowie der
beigefligten Begrtiindung und dem Umweltbericht mit integrierter
Grunordnungsplanung (Anlagen 2-7).

Der Gemeinderat beschliel3t die Verdffentlichung des Planentwurfs zum
Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften “Wetterkreuz [I zur Durchfuhrung
der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Einholung der
Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB.
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