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Stand 18.06.2026

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025
(BGBI. 12025 | Nr. 348) geandert worden ist.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 1 S. 189)

4. Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 16.03.2026
(GBI. 2026 Nr.44)

Allgemeine Angaben

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum
Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften sowie friihere
baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Erbach werden aufgehoben und durch die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetzt. Der
Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften werden also fir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wetterkreuz 11“ neu aufgestelit.

Anlagen zum Bebauungsplan:

e Artenschutz. Stadt Erbach, Stadtteil Ersingen, zum Bebauungsplan ,Wetter-
kreuz® Teil Il (Bio Biro Schreiber), Stand 16.12.2025

e Baugrundbeurteilung und geotechnische Beratung sowie hydrogeologische Unter-
suchungen (SCHIRMER- Ingenieurgesellschaft mbH), Stand 20.03.2020

e Beprobung von Bodenaushub. ErschlieBung des Neubaugebiets ,Wetterkreuz IV* in
Ersingen. (SCHIRMER- Ingenieurgesellschaft mbH), Stand 20.03.2020

e Larmschutz Wetterkreuz Il Erbach Ersingen (ISIS Ingenieurbiiro fiir Schallimmissi-
onsschutz), Stand Juni 2022

e Larmschutz Wetterkreuz Il, Erbach-Ersingen Erganzung Festplatz (I1SIS Ingenieur-
buro fir Schallschutz), Stand 16.09.2025
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A Planungsrechtliche Festsetzungen
In Erganzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt:

1.

1.1

21

2.2

2.3

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
Zulassig (§ 4 (2) BauNVO):

e Wohngebaude
¢ Nicht stérende Handwerksbetriebe
¢ Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig:

¢ Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
¢ Anlagen fiir sportliche Zwecke

Nicht zulassig:

e Gemal § 1 (5) BauNVO sind die gemal § 4 (2) BauNVO zulassigen Nutzungen
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und Speise-
wirtschaften— nicht zulassig.

e Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die gemaf § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen — Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Ver-
waltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen — nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und 3 BauGB i.V.m. §§ 18-19 BauNVO)
Das Malf} der baulichen Nutzung wird durch die maximale Grundflachenzahl (GRZ), die
Hoéhenlage der baulichen Anlage, die maximale Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.
GRZ Grundflachenzahl (§ 16 (2) Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Gemal Eintrag in der Nutzungsschablone wird die Grundflachenzahl entsprechend den
Einschrieben in der Planzeichnung in dem Baugebiet WA 1, WA 2 und WA 3 mit 0,4 als
Hochstmal festgesetzt.

Hohenlage der baulichen Anlage (§ 9 (1) BauGB i.V.m. § 9 (3) BauGB und § 18 BauNVO)

Die Hohenlage der Erdgeschosse wird durch die Festsetzung der
Erdgeschossfulibodenhdhe (EFH) gemaf Planeintrag festgelegt; sie dient zugleich als
Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlagen gemaR § 18 BauNVO.

Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) ist gemal Planeintrag in Normalhéhennull (NHN)
festgesetzt.

Die im Planeintrag festgesetzte ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) darf bis zu maximal 0,3
m Uberschritten sowie bis zu maximal 0,3 m unterschritten werden.
Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlage wird gemaf Planeintrag durch eine maximale Gebaudehdhe
(GH max.) fir Flachdacher (FD) und maximale Wandhdhe (WH max.) fiir Satteldacher (SD)
festgesetzt.

Die maximale Wandhohe fir Satteldacher (WH max.) wird vom Schnittpunkt der AulRen-
wand mit der &ulReren Dachhaut senkrecht bis zur tatsachlichen Erdgeschossfulbodenhdhe
(EFH) unter Berticksichtigung der zulassigen Uber- und Unterschreitungen (nach 2.2) ge-
messen
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6.1

Stand 18.06.2026

Die maximale Gebaudehohe fiir Flachdacher (GH max.) wird vom héchsten Punkt der Attika
bzw. dem héchsten Punkt des Gebaudes senkrecht bis zur tatsachlichen Erdgeschossful}-
bodenhdhe (EFH) unter Berlicksichtigung der zulassigen Uber- und Unterschreitungen
(nach 2.2) gemessen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Abs. 6 BauGB)

In WA 1 sind je Wohngebdude maximal zwei Wohnungen zulassig.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

o — offene Bauweise:

In WA 1 sind nur Einzelhduser E zulassig.

In WA 2 sind nur Einzelhduser und Doppelhauser E / DH zulassig.

a — abweichende Bauweise:

In WA 3 ist die offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhdu-
ser oder Hausgruppen und zudem eine einseitige und beidseitige Grenzbebauung fir eine
Kettenbauweise zulassig:

Ein Kettenhaus besteht in diesem Sinne aus einem Hauptgebaude (Wohnhaus) und einem
direkt angebauten, baulich untergeordneten Verbindungselement (Garage, Carport oder
Nebengebaude).

Bei der einseitigen Grenzbebauung ist das Hauptgebaude an einer seitlichen Grund-
stlicksgrenze ,Wand an Wand“ an das Verbindungselement (Garage/Carport) des Nachbar-
grundstlicks anzubauen. Auf der gegenlberliegenden Grundstiicksgrenze ist das eigene
Verbindungselement (Garage/Carport) an das Hauptgebaude des dortigen Nachbarn anzu-
bauen.

Bei der beidseitigen Grenzbebauung erstreckt sich das Hauptgebaude zwischen den seit-
lichen Grenzen. Abweichend zu Hausgruppen mit Reihenhdusern ist ein Vor- und zuriick-
springen der vorderen Fassadenflucht zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (1,3) BauNVO)

Baugrenzen
Entsprechend Planeintrag werden Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen und Garagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 und 14 BauNVO und § 23
(5) BauNVO)

Nebenanlagen als Gebaude und Garagen sind zwischen Baugrenzen und festgesetzten 6f-
fentlichen Verkehrsflachen unzulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Gemal Planeintrag werden offentliche StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Die Einteilung
der StralRenverkehrsflache ist nicht Bestandteil der Festsetzungen und hat lediglich
hinweisende Funktion.

Gemal Planeintrag werden private StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Die private
Verkehrsflache dient und gewahrleistet die Erschliefung der stdlichen Grundstiicke.
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6.2

6.3

7.1

8.1

9.1

10.

10.1

1.

Stand 18.06.2026

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung: F+R

Gemal Planeintrag werden Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung Ful3- und
Radwege festgesetzt.

Verkehrsgrin

Gemal Planeinschrieb wird Verkehrsgriin, als Bestandteil der 6ffentlichen Verkehrsflachen,
festgesetzt.

Flachen mit besonderem Nutzungszweck § 9 (1) Nr.9 i.V.m. § 9 (2) BauGB

Boschung zur Randausbildung

Flache mit besonderem Nutzungszweck bis zum Eintritt einer angrenzenden Gebietsent-
wicklung § 9 (1) Nr.9 i.V.m. § 9 (2) BauGB.

Auf der Flache ist eine Béschung zum Ausgleich des Hohenunterschieds zwischen Bauge-
bietsflache und Bestandsweg auszubilden. Bei einer westlich angrenzenden Gebietsent-
wicklung und Ausgleichung der Héhenlage entfallt die Flache besonderer Nutzungszweck
zugunsten einer zukinftigen Baugebietsflache; Folgenutzung allgemeines Wohngebiet.

Die Flache ist mit autochthonem Saatgut aus dem Produktionsraum Nr. 8 Alpen und Alpen-
vorland und dem Ursprungsgebiet Nr. 17 Suidliches Alpenvorland (oder alternativ aus dem
benachbarten Produktionsraum Nr. 7 Siiddeutsches Berg- und Hugelland und dem Ur-
sprungsgebiet Nr. 13 Schwabische Alb) zu begriinen und als Magerwiese zu entwickeln und
zu pflegen. Mahd 1-2x jahrlich, keine Diingung.

Die Grunflache ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Versorqungsflache fiir elektrischen Strom

Gemal Planeinschrieb wird eine Versorgungsflache fir eine Trafo- bzw. Umspannstation
festgesetzt.

Fléachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Flache fir Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal Planeinschrieb wird eine Flache fiir Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser festgesetzt.

Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche OG1 — Zweckbestimmung Retention

GemaR Planeinschrieb wird eine 6ffentliche Griinfliche OG1 mit der Zweckbestimmung Re-
tention festgesetzt. Die Grunflache ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Anlagen zur Ver-
sickerung/Verdunstung von Niederschlagswasser sind zulassig.

Ziff. 11.3 ist zu beachten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
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12,

Stand 18.06.2026
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Dachbegrinung
Die Dachflachen von Flachdachern sind zu begriinen.

Die Dachflachen von flachen und geneigten Dachern bis 15° Dachneigung von
Nebengebauden, Garagen und Carports sind zu begriinen.

Die Begruinung ist mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm auszufiihren. Die
Funktion der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Die Verpflichtung zur Dachbegriinung besteht auch unabhangig von auf dem Dach
aufgestellten Solaranlagen.

MaRnahmen fiir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den versiegelten Flachen der Baugrundstiicke anfallende unbelastete
Oberflachenwasser ist, sofern es nicht der Brauchwassernutzung zugefihrt wird, tber die
belebte Bodenschicht in angrenzend unversiegelten Grundstiicksbereichen zu versickern
und uberschussiges Oberflachenwasser ist dem Regenwasserkanal zuzuleiten.

MaRnahmenflache MF — Regenwasserriickhaltebecken

Innerhalb der Flache MF sind Anlagen flr eine oberflachige Versickerung, Riickhaltung und
Ableitung von unbelastetem Oberflachenwasser anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Flachen sind entsprechend den wasserwirtschaftlichen Anforderungen anzulegen und
naturnah zu gestalten und zu entwickeln. In den Randbereichen sind Hochstaudenfluren
und Gehdlzgruppen zu entwickeln. Das Anpflanzen von Baumen ist zulassig.

Es ist autochthones Saatgut aus dem Produktionsraum 8 , Alpen und Alpenvorland® sowie
dem Ursprungsgebiet 17 ,Sidliches Alpenvorland” (oder alternativ aus dem benachbarten
Produktionsraum Nr. 7 Siiddeutsches Berg- und Higelland und dem Ursprungsgebiet Nr. 13
Schwabische Alb) zu verwenden.

Fir Anpflanzungen gelten zum Zeitpunkt der Pflanzung folgende Mindestqualitaten:
Strauchpflanzungen Mindestgréf3e von: 100-150 cm

Baumpflanzungen Mindestgréfie von: Hochstamm, StU > 16 cm in 1 m Héhe

Erdiberdeckung

Teile der oberen Decke von Tiefgaragen und die nicht Gberbauten Bereiche von baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind mit mindestens 60 cm Erdiiberdeckung aus-
zuflihren.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Fléachen fiir das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a
und b BauGB)

Allgemein gilt:

Bei Anpflanzungen

Auf die Vorschlagsliste zur Artenverwendung (siehe Textteil D) wird verwiesen. Alle
Anpflanzungen und bestehenden Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei

Abgang zu ersetzten. Das Anpflanzen von Nadelgeholzen (z.B. Thuja), mit Ausnahme von
Eiben, ist im gesamten Plangebiet unzulassig.

Die einzelnen Gehdlzarten sind vor Anpflanzung auf ihre Standorteignung und Verwendung
zu prufen. Auf eventuelle Konflikte zwischen friichtetragenden Gehdlzen und dem ruhenden
Verkehr wird hingewiesen. Fir Baumpflanzungen im StraRenraum wird auf die GALK-
Strallenbaumliste verwiesen.

Fir Baumpflanzungen gilt eine Mindestqualitdt zum Zeitpunkt der Pflanzung von:
Hochstamm, StU > 16 cm, in 1 m Héhe.
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Fir Strauchpflanzungen gilt eine Mindestqualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung von: Hohe
100-150 cm.

Die festgesetzten BegriinungsmaflRnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Abschluss der
Baumafinahmen umzusetzen.

12.1 Pfq 1 - Einzelpflanzgebot StraRenbdume

An den im Plan gekennzeichneten Standorten ist je ein Einzelbaum anzupflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baumstandorte sind mit einer
Griinflache/Baumscheibe von mindestens 5 m? auszustatten und vor Uberfahren zu
schitzen. Es ist ein ausreichend durchwurzelbarer Raum sicherzustellen
(Baumgrubenvolumen mindestens 12 m3). Im Zuge der Ausfihrungsplanung kann von den
festgesetzten Standorten in der Planzeichnung bis zu max. 5,0 m abgewichen werden.

12.2 Pfq 2 - Flachiges Pflanzgebot Randeingriinung

Innerhalb der Pflanzflache Pfg 2 sind mindestens 75% mit frei wachsenden,
standortgerechten Strauchern und Laubgeholzen zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Eine durchgangige lockere Bepflanzung mit Gehélzen am Siedlungsrand ist zu
gewahrleisten. Die Abstande zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind
gemal NRG zu bericksichtigen. Die Pflanzflache Pfg 2 ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

12.3 Pfq 3 - Anpflanzen von Bdumen auf Baugrundstiicken

Je angefangene 300 m? Grundstiicksgrofe ist mindestens 1 hochstammiger Laub- oder
Obstbaum aus der Vorschlagsliste unter Ziffer D zu pflanzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelpflanzbindungen kénnen auf die Anzahl der
zu pflanzenden Baume angerechnet werden.

12.4 Pfb1 — Einzelpflanzbindung Baume

Die im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

13.  Nachrichtliche Ubernahme § 9 (6a) BauGB

Das Plangebiet ist bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) betroffen. Bei ei-
nem Extremhochwasser wird im 6stlichen Teilbereich eine kleine Flache Uberflutet. Dies
wird nachrichtlich Gbernommen.
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B Ortliche Bauvorschriften
1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1 Dach- und Fassadengestaltung

Dachform/ Dachneigung der Hauptgebaude:

Fir die Hauptgebaude in dem Gebiet WA 2 und WA 3 sind Flachdacher mit einer
Dachneigung von 0 - 5 ° zulassig.

Fir die Hauptgebaude in den Gebieten WA 1 sind Satteldacher mit einer Dachneigung von
30 - 40 ° zulassig.

Material der Dacheindeckung und Fassadenbekleidung der Hauptgebaude:

Geneigte Déacher sind mit Ziegel- oder Betondachsteinen in rotem, braunem oder grauem
Farbton auszufiihren, glanzende Dachsteine sind unzulssig.

Flachdacher sind zu begriinen (siehe Ziff. A. 11.1).

Die Verwendung unbeschichteter Metallabdeckungen aus Blei, Kupfer und Zink fiir Dach-

flachen und Fassadenbekleidung ist nur zulassig, wenn das hierliber abgeleitete Oberfla-

chenwasser vor Zuleitung zu Versickerungsflachen vorbehandelt wird, um maéglicherweise
ausgeschwemmte Schwermetalle abzutrennen.

2, Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.1 Unbebaute Flachen sowie Stellplatze und Zufahrten

Nicht Gberbaute und nicht der ErschlieRBung dienende Flachen sind gartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

Stellplatze und Zufahrten, sowie alle anderen befestigten Flachen auf den
Privatgrundstiicken, sind wasserdurchlassig herzustellen.

3. Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind als geschnittene oder freiwachsende Hecken zulassig. Sie sind von
offentlichen Verkehrsflachen mindestens 0,5 m abzurlcken.

Zaune sind nur bis zu einer Hohe von 1,2 m und innen liegend hinter den Hecken zulassig.

4, Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und als Hinweis auf Handwerk und Beruf
zulassig.

Werbeanlagen diirfen nur im Bereich des Erdgeschosses angebracht werden und eine
Grofle von max. 0,5 gm nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen in Form von Wechsellicht, Lauflicht, elektronischen Laufbandern, Boostern,
Videowanden oder Webeanlagen mit dynamischen oder beweglichen Teilen sowie Fahnen
sind unzulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.
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5. Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO i.V.m. § 37 (1) LBO)

Im Geltungsbereich wird die Stellplatzverpflichtung fir Wohnnutzung wie folgt erhéht:

e flr Wohnungen bis 40 gm Wohnflache: 1,0 Stellplatze
e flr Wohnungen (iber 40 gm und bis 75 gm Wohnflache: 1,5 Stellplatze
e flr Wohnungen (ber 75 gm Wohnflache: 2,0 Stellplatze
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C Hinweise

1.

Denkmalschutz/ Bodenfunde

Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.
Zuwiderhandlungen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausflihnrende Baufirmen sollten hierliber schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz

Auf die allgemeinen Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom
17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist, zum Schutz, der Sicherung und der
Wiederherstellung des Bodens wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumafinahmen und anderen Veranderungen der
Erdoberflache ist entsprechend § 1 des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)
nachhaltig die Funktion des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Es ist friihzeitig
eine sinnvolle Verwertung des anfallenden Bodenmaterials zu planen.

Es wird empfohlen, die nicht Giberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen
landschaftsgartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat im Baugebiet soweit wie
maoglich zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen. Es ist auf einen
sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten. Gemaf § 202 BauGB st
Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen sowie auf dem Grundstlick wieder zu verwenden oder einer landwirtschaftlichen /
gartnerischen Nutzung zuzufihren.

Auch fir Mutterboden in Gartenflachen, die fir Bauzufahrten/ Baulager/
Baustelleneinrichtungen u.a. in Anspruch genommen werden, besteht Sicherungspflicht.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise
der Informationsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wurttemberg "Erhaltung
fruchtbaren und kultur-fahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten.

Altlastenverdachtsflachen sind gesondert entsprechend den geltenden gesetzlichen
Vorgaben zu behandeln.

Auf die §§ 4 und 7 des Bundes-Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, um die naturliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen
Veranderungen zu schiitzen. Baustoffe, die zu einer Schadstoffbelastung von Wasser und
Boden flihren kénnen, sind nicht zu verwenden.

Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3, 19639 und 19731
beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Die Anforderungen des Landeskreislaufwirtschaftsgesetzes sind zu bericksichtigen.

Bodenbelastungen

Innerhalb des Plangebietes liegen gemaR Altlastenkataster keine Altlasten oder
altlastenverdachtige Flachen vor.
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Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die
Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der untere Bodenschutzbehoérde
zu melden.

Unbrauchbare und/ oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen
und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

Soweit im Rahmen der BaumalRnahme NiveauausgleichsmafRnahmen, Verfillungen oder
Aufflllungen durchgefiihrt werden, darf nur unbelasteter kulturfahiger Bodenaushub zum
Einsatz kommen. Es diirfen ausschlieRlich Materialien zum Einsatz kommen, die nach der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung die Vorsorgewerte fir Boden bzw. den
Zuordnungswert Z 0 der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die Verwertung
von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial (VwV Boden) einhalten. Auf technische
Detailvorgaben der VwV Boden wird hingewiesen.

Zertifizierte Sekundarrohstoffe (Recyclingbaustoffe mit Produktstatus) dirfen nach der
MaRgabe des Erlasses des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg Uber ,vorlaufige
Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial® vom 13.04.2004 dort verwertet
werden, wo dies bautechnisch notwendig und die natirlichen Bodenfunktionen nicht im
Vordergrund stehen.

Andere Materialien, z.B. Bauschutt, Recyclingmaterial oder Bodenaushub tUber Z 0 nach
VwV Boden dirfen nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung der zustandigen
Fachbehorde beim Landratsamt zur Auffiillung verwendet werden.

Mit Inkrafttreten der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) wurden neue
Bezeichnungen fiir mineralische Ersatzbaustoffe eingefiihrt.

An die Stelle der bislang verwendeten Z-Werte traten ab 1. August 2023 fir Bodenmaterial
und Baggergut die Werte fir BM und BG, fir aufbereiteten Recycling-Baustoff gelten
zukinftig die RC-Werte (RC-1, RC-2 und RC-3).

Eine Orientierungshilfe zur Zuordnung der Bezeichnungen von den Z-Werten nach der
,VwV Boden“ oder den ,Vorlaufigen Hinweisen zum Einsatz von

Baustoffrecyclingmaterial® zu den Materialklassen nach ErsatzbaustoffV gibt das Schreiben
“Ubergang von Z-Werten zu den Bezeichnungen nach ErsatzbaustoffV bei bestehenden
Anlagen zur Lagerung und Behandlung von mineralischen Abféallen nach Nr. 8 des Anhangs
1 zur 4. BImSchV* des Ministeriums fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-
Wirttemberg vom 20.06.2023.

Zum Zeitpunkt der ErschliefungsmaRnahme sind die dann guiltigen Verordnungen bei der
Deklaration und Entsorgung zu beachten.

Baugrundverhaltnisse

Fir Bauvorhaben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 empfohlen.

Ingenieurgeologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich Rheingletscher-Niederterrassenschottern und
Niedermoorablagerungen. Im Bereich von anthropogenverandertem Geldnde muss lokalen
Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
gerechnet werden. Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdbnnen zu zusatzlichen
bautechnischen Erschwernissen flihren. Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein.
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Baugrundbeurteilung und geotechnische und hydrogeologische Untersuchung

Allgemeine Aussagen zum Baugrund sind dem Gutachten Baugrundbeurteilung und geo-
technische Beratung sowie hydrogeologische Untersuchungen vom 20.03.2020 sowie dem
Prifbericht vom 20.03.2020 der SCHIRMER Ingenieurgesellschaft mbH zu entnehmen.
Hierflr wurde eine geotechnische Untersuchung durchgefiihrt und die bautechnischen Fol-
gerungen fir den Stral’en- und Kanalbau dargelegt.

Zur Erkundung des Baugrunds wurden 6 Schirfgruben bis zu einer Tiefe von 3,3 m ange-
legt und beurteilt.

Aus den relevanten Bodenschichten wurden Proben entnommen und analysiert.

Bei dem angetroffenen Aushub handelte es sich durchwegs um gewachsenen Boden, der
im oberen Bereich aus Decklehmen bestand. Darunter stand Schotter (Kies) an, der bis zur
Endtiefe reichte. Organoleptische Auffalligkeiten (Fremdbestandteile, Fremdgeruch) waren
bei allen Schiirfen nicht wahrnehmbar.

Die Uberwiegenden Proben kénnen auf Grundlage der gutachterlichen Beurteilung als unbe-
denklich eingestuft und der Boden dieses Bereichs uneingeschrankt wiederverwendet wer-
den. Aufgrund des Gehalts an Arsen bei teilweisem Untersuchungsmaterial wurde die Probe
mit dem Zuordnungswert Z1.1 bewertet.

Erdbebenzone

Die Bauflache liegt in der Erdbebenzone 0 und im Bereich der Untergrundklasse T. Daruber
hinaus sind die Schotter der Baugrundklasse C zuzuordnen. Diese Einteilung stiitzt sich auf
den Nationalen Anhang der DIN EN 1998-1 ,Auslegung von Bauwerken gegen

Erdbeben® vom Januar 2011 sowie die Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen fir Baden-Wirttemberg, herausgegeben vom Innenministerium Baden-
Wirttemberg, 1. Auflage 2005.

Boden- und Grundwasserschutz

Erdwarmesonden und Grundwasserentnahmen fiir den Betrieb von Warmepumpen fiir die
Gebaudebeheizung sind generell beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis anzuzeigen und
bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Auskiinfte erteilt der Fachdienst Umwelt- und
Arbeitsschutz beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis.

Fir eine Grundwasserhaltung bzw. Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit ist nach §
43 Absatz 2 Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg (WG) beim Landratsamt Alb-Donau-
Kreis eine wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig zu beantragen.

Gebietsentwasserung

Abwasser

Fir das Gebiet ist ein Entwasserungskonzept der geordneten Abwasserbeseitigung unter
Berlicksichtigung der Niederschlagswasserbeseitigung nach § 46 des Wassergesetzes
(WG) und § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vorzusehen. Die Entwasserungs-
planung ist mit der Unteren Wasserbehorde rechtzeitig abzustimmen.

Das anfallende Oberflachenwasser wird im Trennsystem der 6stlich liegenden Retentions-
flache zugefiihrt.

Um die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt abschatzen zu kdnnen, ist eine Wasser-
bilanz gemalk dem Regelwerk DWA-M 102-4 zu erstellen. Die Ergebnisse der Wasserbilan-
zierung sind in der Entwasserungsplanung des Baugebiets zu bericksichtigen.

Die Entwasserungsplanung ist der unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor Baubeginn zur
Herstellung des Benehmens nach § 48 Abs. 1 WG bzw. zur Erteilung einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis nach § 8 WHG vorzulegen.
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Hinweis zur Grundstlicksentwéasserung

Fir die Grundstiicksentwasserung kann durch die festgesetzte Hohenlage tberwiegend
eine Freispiegelentwasserung erreicht werden. Fir die stdlichen Grundstiicke in WA 1 am
Gebietsrand sind ggf. Pumpwerke erforderlich.

Die Mdoglichkeit der Freispiegelentwasserung ist fiir das Gesamtgebiet jeweils vom Bau-
herrn/Vorhabentrager grundstlicksbezogen zu prifen.

Artenschutz

Bauzeitenbeschrankung zur Erschlielung

Notwendige Fall-, Rodungs-, und Schnittarbeiten zur Baufeldfreimachung sind nur
aulerhalb der Vogelbrutzeit zulassig. Die Vogelbrutzeit reicht vom 1. Marz bis 30.
September.

Sollen Fall-, Rodungs-, und Schnittarbeiten zur Rdumung des Baufeldes innerhalb der
Vogelbrutzeit durchgefiihrt werden, ist der Unteren Naturschutzbehérde beim LRA Alb-
Donau-Kreis durch einen Fachkundigen ein Nachweis zu erbringen, dass
Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG nicht ausgelost werden.

Umweltschonende Beleuchtung

Bei der Beleuchtung der Gebaude und/oder Garten ist gemal der neuen Vorgaben im
novellierten NatSchG Baden-Wirttemberg auf ,insektenfreundliche® Beleuchtung zu achten
(siehe dazu das ,Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung
weiterer Vorschriften” vom 18. August 2021 und SCHROER et al. 2019.)

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist die Dimensionierung in Hohe und Anzahl der Leuchten
sowie bei der Wahl des Leuchtmittels zu berlcksichtigen, dass eine Stérung fir Tier- und
Pflanzenwelt sowie des Wohnumfeldes und des StralRenverkehrs minimiert oder
ausgeschlossen wird. Geeignet sind hierzu sind Natriumdampflampen oder Lampen mit
einem niedrigeren Blau- und Ultraviolettspektrum als diese (z.B. LED). Des Weiteren sind
Leuchten zu verwendet werden, die abgeschirmt sind und nur gewiinschte Bereiche
erhellen.

Vogelschutz

Bei allen neuen Gebauden stellen Elemente wie Eckverglasungen, (begriinte) verglaste
Dachterrassen, glaserne Verbindungsgange und -tunnel sowie (Larm-) Schutz- und Bal-
konwande aus Glas, aber auch stark spiegelnde Flachen latente Gefahren fir Vogel dar.
Solche Glas-Flachen sind fir die Tiere entweder wegen ihrer Transparenz, durch die die
dahinterliegende Landschaft sichtbar ist, oder durch die Spiegelung von Gehdlzen o. &.
nicht als Hindernis erkennbar, d. h. es besteht die Gefahr, dass die Tiere mit den Flachen
kollidieren und sich verletzen oder sogar sterben (sog. ,Vogelschlag'; vgl. BAYLFU 2019,
ROSSLER et al. 2022). Derzeit wird davon ausgegangen, dass allein in Deutschland jahrlich
Uber 5% der bei uns vorkommenden Végel (das sind ca. 100 Millionen!) so umkommen
(Lag-VSW 2017).

Deshalb missen

e beim Einbau von Fenstern und Glasflachen mit zusammenhangenden
Glasbereichen >5 m. oder

¢ bei Gebaudebereichen mit hoher Durchsicht oder flachiger Spiegelung der
Umgebung sowie

e bei transparenter Eckverglasung auf mindestens einer Seite

geeignete Materialien, die von wissenschaftlich anerkannten Einrichtungen als wirksam
getestet wurden, als vogelschlagreduzierende MalRnahmen eingesetzt werden. Der
individuelle Nachweis der Eignung dieser Mallinahmen bzw. Materialien ist der Kommune im
Rahmen des Bauantrags zu erbringen.

Gute Beispiele hierzu finden sich bei ROSSLER et al. (2022), u. a. nichttransparente
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Markierungen, Muster, Netze oder Gitter in ausreichend engem Abstand, sichtbare Muster,
die direkt in das Glas geatzt oder per Siebdruck aufgebracht werden, Scheiben, die per
Sandstrahlung partiell mattiert werden, oder auch halbtransparente Materialien wie Milch-
glas, Glasbausteine oder farbiges Glas. [Zu beachten ist, dass Vogel-Silhouetten (z. B.
Aufkleber) nicht geeignet sind und auch so genanntes ,Vogelschutzglas® teilweise un-
wirksam ist!]

Landwirtschaftliche Immissionen

Bei der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen entstehen Geruchs-, Staub- und
Larmimmissionen die sporadisch zu Belastigungen im Plangebiet fihren kénnen. Ebenso
sind die zulassigen Immissionen von landwirtschaftlichen Betrieben hinzunehmen.

Larmimmissionsschutz

Immissionen aus angrenzenden Nutzungen

Bei Veranstaltungen auf dem Festplatz, die im Einzelfall nach den Kriterien seltener
Ereignisse der Freizeitrichtlinie genehmigt werden konnen, sind bei Musikveranstaltungen
Uberschreitungen des Richtwerts fir Allgemeine Wohngebiete zu erwarten.

Daher wird aus schalltechnischer Sicht empfohlen, zur Reduzierung von Larmbelastungen
und Minimierung des Konfliktpotenzials und zur Sicherstellung eines ausreichenden
Luftwechsels bei geschlossenen Fenstern, den Einbau von schallddmmenden, fenster-
unabhangigen Liftungseinrichtungen in den Schlaf- und Kinderzimmern an geplanten
Wohngebauden im Einwirkungsbereich vorzusehen. Die betroffenen Wohngebaude sind
den Planen Nr. 2213-04 und 2213-05 der schalltechnischen Stellungnahme zum
“Larmschutz Wetterkreuz Il, Erbach-Ersingen — Erganzung Festplatz* (ISIS Ingenieurbiiro
fur Schallimmissionsschutz, Stand 16.09.2025) als hellblau dargestellte geplanten
Wohngebaude zu entnehmen.

Im Einzelfall ist der Verzicht auf Liftungseinrichtungen bei einer vom Standort des Festzelts
abgewandten Orientierung der schutzbedirftigen Rdume zu priifen.

Der Einbau von Liftungseinrichtungen soll im Rahmen des jeweiligen Bauantrags nachge-
wiesen werden.

Gebietsnutzung

Bei der Aufstellung von Klimageraten, Kiihigeraten, Liftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen,
Mini-Blockheizkraftwerken und ahnlichen Anlagen sind die sich aus den Vorgaben des

LAI "Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten"
ergebenden Mindestabsténde zur benachbarten Wohnbebauung zu beachten.

Der Leitfaden ist unter folgendem Link abrufbar:
https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden
_verbesserung_schutz_gegen_laerm_bei_stat_geraete_1588594414.pdf

Ermittlung Bestandsleitungen / ErschlieBungsmaBnahme

Vor Beginn von ErschlieBungsmafinahmen besteht eine Erkundungspflicht méglicher vor-
handener Bestandsleitungen.

Die technische ErschlieBungsplanung ist friihzeitig mit den Leitungs- und Versorgungstra-
gern abzustimmen.

Vorbeugender Brandschutz

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Menge von 48 m? pro Stunde ber
einen Zeitraum von 2 Stunden vorzusehen.
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Die Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht ermdglichen.

Die Loschwasserversorgung fir den ersten Léschangriff zur Brandbekampfung und zur
Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 Metern Lauflinie bis zum Zugang
des Grundstlicks von der offentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Entnahmestellen mit verminderter Leistung sind vertretbar, wenn die gesamte Loschwasser-
menge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 Metern aus maximal 2 Ent-
nahmestellen sichergestellt ist.

Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen welche auch der Loschwasser-
versorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 Meter nicht Gbersteigen. GrofRere Abstande
von Hydranten bediirfen der Kompensation durch geeignete Loschwasserentnahmestellen.

Bei der oben genannten Léschwasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf der
Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

Der Punkt 3.7 aus der VwV Feuerwehrflachen ist zu beachten.
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D Artenverwendungsliste

Mit * gekennzeichnete Arten sind der Auswahl aus der GALK-Strallenbaumliste
~Zukunftsbaume fir die Stadt*! entnommen. Spezielle Sorten werden hier nicht gesondert
aufgefihrt.

Gebietsheimische Gehdlze sollten aus dem Vorkommensgebiet 6.1 ,,Alpenvorland® oder
alternativ 5.2 ,Schwabische und Frankische Alb“ stammen. Diese sind in der nachfolgenden
Liste fett markiert.

Obstgeholze, wie beispielsweise Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche und Quitte sind zulassig. Bei
der Auswahl ist darauf zu achten, dass Hochstdmme mit einem Kronenansatz von ca. 1,6 m
gepflanzt werden. Erst dadurch wirkt der Baum ortsbildpragend.

Das Anpflanzen von Koniferen und Nadelgehdlzen ist, mit Ausnahme von Eiben (Taxus
baccata), nicht zulassig.

Die einzelnen Gehdlzarten sind vor Anpflanzung auf ihre Standorteignung und Verwendung
zu prifen. Bei der Pflanzung von Gro3bdumen ist der hohe Platzbedarf zu berlicksichtigen,
den der Baum bendtigt, wenn er langfristig gesund und pragend Bestand haben soll.

Bei engen Pflanzverhaltnissen empfiehlt sich eher die Pflanzung von Baumen Il. Ordnung,
einschlieBlich der Obstbaume. Auf eventuelle Konflikte zwischen friichtetragenden
Gehoélzen und dem ruhenden Verkehr wird hingewiesen.

Fir die Pflanzungen gilt eine Mindestqualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung von:
Hochstamm, STU > 16 cm in 1 m Hohe

Fir Strauchpflanzungen gilt eine MindestgréRe von: Hohe 100-150 cm

Baume Wuchsklasse |. Ordnung (Hohe 20-30 m)

Spitzahorn* Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Ginkgo* Ginkgo bilboa
Platane* Platanus acerifolia
Zerreiche* Quercus cerris
Traubeneiche* Quercus petraea
Stieleiche* Quercus robur
Amerikanische Roteiche* Quercus rubra
Robinie* Robinia pseudoacacia
Amerikanische Linde* Tilia americana
Winterlinde Tilia cordata
Silberlinde* Tilia tomentosa
Kaiserlinde* Tilia x europaea

Baume Wuchsklasse Il. Ordnung (Héhe 7-20 m)

Feldahorn* Acer campestre
Purpurerle* Alnus x spaethii
Felsenbirne* Amelanchier arborea
Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche* Cornus mas
Baumhasel* Corylus colurna
Apfeldorn* Crateagus lavallei
Pflaumenblattriger Weildorn* Crataegus x prunifolia

" Bund deutscher Baumschulen (BdB) e.V., Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz (GALK) e.V. (Hrsg.):
Zukunftsbdume fir die Stadt — Auswahl aus der GALK-Strallenbaumliste
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Weillesche*
Blumenesche*
Grunesche*
Gleditschie*
Blasenesche*
Amberbaum*
Baummagnolie*
Wollapfel*
Hopfenbuche*
Vogel-Kirsche
Gewohnliche Traubenkirsche
Schnurbaum®

Mehlbeere*

Eberesche

Schwedische Mehlbeere*
Thiringische Saulen-Mehlbeere*®

Europaische Eibe
Kegellinde*

Feldulme

Straucher
Hartriegel

Hasel
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Hundsrose
Salweide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Fraxinus americana
Fraxinus ornus
Fraxinus pennsylvanica
Gleditsia triacanthos
Koelreuteria paniculata
Liquidambar styraciflua
Magnolia kobus

Malus tschonoskii
Ostrya carpinifolia
Prunus avium
Prunus padus
Sophora japonica
Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Sorbus intermedia
Sorbus x thuringiaca

Taxus baccata
Tilia x flavescens

Ulmus minor

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
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Ausfertigung:

Der textliche und zeichnerische Teil des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften

»Ersingen Wetterkreuz II* in der Fassung vom stimmen mit dem Satzungsbe-
schluss des Gemeinderates vom Uberein
Erbach, den

Achim Gaus, Blirgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch 6ffentliche Bekanntmachung am
(gem. §10 Abs. 3 BauGB)

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften durch éffentliche Bekanntmachung am

(gem. §10 Abs.3 BauGB)

Achim Gaus, Blirgermeister
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