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Grundlage: ALKIS LGL Baden-Wurttemberg (www.lgl-bw.de)
Stand der Basisinformation: Daten 06/2025

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 BauGB und BauNVO §§

Art der baulichen Nutzung
- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

z.B.0,4 Grundflachenzahl als Hochstmal}
GHmax maximal zulassige Gebaudehohe
WHmax maximal zulassige Wandhohe

Hohenlage der baulichen Anlage (§ 9 (3) BauGB, § 18 (1) BauNVO)

EFH25I32'1 00 Erdgeschossfullbodenhdhe in m Uber NHN

Bauweise, uberbaubare Grundstucksflache und Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

A offene Bauweise, nur Einzelhauser
E/DH offene Bauweise, nur Einzelhauser und Doppelhauser
a abweichende Bauweise, siehe Texttell

E Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

- Offentliche StraRenverkehrsflachen (Gliederung
unverbindlich)

Verkarathche Private Verkehrsflache
/F +¢ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Ful3- und Radweg

- Verkehrsgrun

Flachen mit besonderem Nutzungszweck (§ 9 (1) Nr. 9i.V.m.
§ 9 (2) BauGB)

Boschung zur Randausbildung, siehe Textteil
Folgenutzung: Allgemeines Wohngebiet

Flachen fur Versorgungsanlagen und fur die Abwasserentsorgung
(§9 (1) Nr. 12, 14 BauGB)

O Versorgungsflache elektrischer Strom - Umspannstation

Flachen fur die Abwasserbeseitigung:
Niederschlagswasser

Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
- offentliche Grunflache, Retention siehe Textteil

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr.20 BauGB)
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MaRnahmenflache, siehe Textteil

il

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 (1) Nr. 25a BauGB)

©) Pfg 1: Einzelpflanzgebot StraRenbaume

o

Pfg 2: Flachiges Pflanzgebot Randeingrunung, siehe
Textteil

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

@ Pfb1: Einzelpflanzbindung Baume

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. | S. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGB. | S. 3786),
zuletzt geandert duch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
— PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI. 2025 | S. 189)

Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 16. Marz 2026 (GBI. 2026 Nr.44)

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss gemafR § 2 (1) BauGB am 18.03.2024
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB vom 26.04.2024

sowie Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager .
offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB bis 27.05.2024

Billigung des Planentwurfs sowie Beschluss uber die am
Verbffentlichung zur Beteiligung der Offentlichkeit Abs. 3 (2)

BauGB und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gemaf § 4 (2) BauGB

Ortsuibliche Bekanntmachung der Beteiligung am
Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom
bis
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange vom
gemal § 4 Abs. 2 BauGB bis
Behandlung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen am

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 1 BauGB am
und der ortlichen Bauvorschriften gemal § 74 Abs. 7 LBO

Ausfertigungsvermerk Rechtskraftvermerk

am . 7

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6a) BauGB)

HQextrem

HQextrem - statistisch Extremhochwasserereignis

nachrichtliche Ubernahme aus der Hochwassergefahrenkarte Baden-Wirttemberg
HWGK BW (www.lubw.baden-wuerttemberg.de, Stand Juni 2026)

Sonstige Planzeichen

Hinweise

o OK247.00

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 (1) Nr. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
Hohenlage - EFH (§ 16 (5) BauNVO)

Abgrenzung des Maldes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets (§ 16 (5) BauNVO)

Gebaudebestand
geplante Grundstucksgrenzen, unverbindlich
geplante Strallenhohe in m U. NHN, unverbindlich

geplanter FuBweg, unverbindlich

Ortliche Bauvorschriften

SD Satteldach
FD Flachdach
z.B. 30°- 40° zulassige Dachneigung in Grad

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften
in der Fassung vom ..........cccoe..

mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu ergangenen
Beschlussen des Gemeinderates Ubereinstimmt und
dass die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Stadt Erbach, den
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Mit der offentlichen Bekannt-
machung vom .........c.cccccueee.

tritt dieser Bebauungsplan und die
ortlichen Bauvorschriften in der
Fassung vom ........cc.ccoevenne

in Kraft.

Stadt Erbach, den

Nutzungsschablone

Art der baulichen |
Nutzung
Grundflachenzahl Hohe der baulichen
GRz | Anlage (GHmax oder WHmax)
Bauweise Dachfor_m/
Dachneigung
WA1 - WA2 - WA3 -
SIEHE SIEHE
0,4 EINSC 0,4 |EenscHRIEB 0,4 |EINSCHRIEB
EK\IUSF?EI—IEIRQ'IEER BAUFENSTER BAUFENSTER
{é} SD 30-40° E,.DH |FD 0-5° a FD 0-5°

Stadt Erbach

N
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Ortsteil Ersingen

Bebauungsplan und Ortliche
Bauvorschriften Wetterkreuz Il
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