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Die Stadt Erbach erlasst auf Grund von § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB), § 74 der
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) und § 4 der Gemeindeordnung (GO) fir das in
der Planzeichnung dargestellte Gebiet folgende Satzung:

Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Orts-
teil von Dellmensingen, Flurstiick Nr. 3392/5 (Teilflache).

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m. W. v.
07.07.2023.

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010, zuletzt geandert durch Gesetz
vom 18.03.2025 (GBI. S. 25) m.W.v. 28.06.2025 bzw. 28.09.2025.

Planzeichenverordnung (PlanzVV90) vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 6 des Geset-
zes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) vom 24.07.2000, zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 18. November 2025 (GBI. S.124)
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen
21. Art der baulichen Nutzung (§ 1-15 BauNVO)
Gewerbegebiet (GE) im Sinne von § 8 BauNVO.

Zulassig sind:

o Gewerbebetriebe aller Art einschliellich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme
aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe,

o Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

e Anlagen fur sportliche Zwecke

Tankstellen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO werden gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Einzelhandelsbetriebe werden gemal} § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ausnahmsweise zulassig sind:
¢ Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind. Es ist nur eine Wohnung auf dem Betriebsgrundstuck zu-
Iassig. Diese ist im Betriebsgebaude zu integrieren bzw. anzubauen. Freistehende Wohn-
gebaude sind nicht zulassig.
¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnigungsstatten) sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

2.2, MaR der baulichen Nutzung (§ 16-21a BauNVO)

2.21. Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan.

2.2.2. Hohe der Gebaude (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan.

Die festgesetzte maximale Gebaudehéhe wird gemessen von der Erdgeschossrohfullbodenhdhe
(EFH-R) bis zur Oberkante Firstziegel bzw. Oberkante Dachabschluss. Die eingetragene EFH-R
bezieht sich auf das Hauptgebaude. Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 23 Abs. 5 BauNVO).

2.2.3. Baugrenze

Baugrenze gem. § 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO zur Festsetzung der Uberbaubaren Grundstuicks-
flache. Siehe zeichnerischer Teil.
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2.2.4. Regelungen fiir bauliche Anlagen
Regelungen fur bauliche Anlagen innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen.
Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur
innerhalb der Baugrenze zuldssig. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung
dienen, sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, jedoch nicht inner-
halb des Leitungsrechtes.
2.3. Hohenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die im Plan eingetragene Erdgeschoss-RohfuRbodenhéhe (EFH-R) darf um max. 0,30 m Uber-
bzw. unterschritten werden. Die EFH-R ist oberhalb des angrenzenden Stral3enniveaus/der Ruck-
stauebene zu legen sowie mindestens 0,20 m Uber der bestehenden Dammhdhe der Westernach.
Sie ist in den Eingabeplanen (Schnitte und Ansichten) darzustellen. Wird die
EFH-R unterschritten, darf die Gebaudehdhe nicht um den unterschrittenen Wert erhdht werden.
24, Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
241. Offentliche Verkehrsflichen
Offentliche Verkehrsflachen sind gem. zeichnerischem Teil festgesetzt.

24.2. StraBenausstattung

Masten fir die Stralenbeleuchtung und Schaltschranke sowie Verkehrszeichen sind bis zu einer
Tiefe von 0,50 m ab Randsteinhinterkante zu dulden.

2.5, Bdschungen/Stiitzbauwerke (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Bdschungen und Stitzbeton flir Randeinfassungen, die zur Herstellung der ErschlieRungsstrale
erforderlich sind, sind auf den Baugrundstiicken zu dulden.

2.6. Leitungsrecht

Die mit Leitungsrechten eingetragenen Flachen sind von Bebauung freizuhalten. Im Leitungs-
schutzstreifen der 110 kV-Freileitung der EVS ist eine Nutzung als Lagerflache nur in Abstimmung
mit der EVS zulassig. Auflagen werden im Rahmen der Anhérung erwartet.

2.7. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen sind gem. zeichnerischem Teil festgesetzt.

2.8. MaRnahmen fiir Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden folgende
Mafinahmen und Flachen fir MalRnahmen festgesetzt.

2.8.1. Entwasserung

Die Entwasserung im Plangebiet erfolgt im modifizierten Mischsystem.
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28.1.1. Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist getrennt zu sammeln und in die Versi-
ckerungsmulden im Plangebiet einzuleiten.

Das anfallende Niederschlagswasser auf Stellplatzflachen ist Uber wasserdurchlassige Beldge an
Ort und Stelle zu versickern.

Das anfallende Niederschlagswasser der Hof-.und Stral3enflachen ist getrennt zu sammeln und an
den Mischwasserkanal in der Dieselstrale einzuleiten.

2.8.1.2. Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser ist getrennt zu sammeln und in den Mischwasserkanal in der Die-
selstralle einzuleiten.

2.8.2. MaRnahmen Artenschutz
Gdf. erforderliche Festsetzungen erfolgen bis zur Gemeinderatssitzung am 21.07.2026.
2.9. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Malinahmen, die an anderer Stelle als im Bebauungsplan als Ausgleich fur den Eingriff vorzu-
nehmen sind, werden in vollem Umfang dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet.
Zugeordnet wird dem Bebauungsplan ,,...“ die Malnahme ,,...“ auf Flurstlck ..., Gemarkung... .

Die Zuordnung erfolgt bis zur Gemeinderatssitzung am 21.07.2026.

2.10. Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a-b BauGB)
2.10.1. PFG 1: Pflanzgebot ,,Wiese“

Die in der Planzeichnung mit pfg 1 gekennzeichneten Flache ist von der Gemeinde mit einer
artenreichen Wiesenmischung aus zertifiziertem autochthonem Saatgut fur den Produktionsraum
7 ,Deutsches Berg- und Hugelland“, Ursprungsland 13 ,Schwabische Alb“ anzupflanzen.
Die Wiese ist extensiv zu nutzen. Die 6ffentlichen Grinflachen sind spatestens 1 Jahr nach Beginn
der Baumalinahme zu bepflanzen.

2.10.2. PFG 2: Pflanzgebot ,,Baume*

Je Grundstiick sind mind. 6 heimische Laubbdume gem. Pflanzenliste zu pflanzen. Bei der Her-
stellung von Stellplatzen sind zur Gliederung je 5 Stellplatze zusatzlich 1 heimischer Laubbaum
gem. Pflanzenliste zu pflanzen.

Tabelle 1: Pflanzliste Baume

Baume

Obstbaume regionaltypische Sorten
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Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria
Elsbeere Sorbus torminalis
Wildapfel Malus sylvester
Wildbirne Pyrus communis
Qualitat:

Fir die Baumpflanzungen sind Hochstdmme zu verwenden.

Ausfuhrung:

Die Baume sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des Gebaudes vom jeweiligen Grundsttick-
seigentimer zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die Abstandsregelungen gegeniiber benach-
barten Grundsticken sind zu beachten (§ 11-22 NRG BW).

3. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 74 LBO
3.1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
3.1.1. Farbgebung und Materialien

Leuchtfarben und fluoreszierende Oberflachen sowie die Verwendung gléanzender Materialien als
Dachdeckung, Fassadenverkleidung oder Anstrich sind unzulassig.

Unbeschichtete Metalle, wie z. B. Kupfer, Zink und Blei sind weder als Dach- noch als Fassaden-
bekleidung zulassig.

3.1.2. Dachform und Dachneigung

Flachdacher sind zuldssig, wenn diese extensiv durch flachiges Aufbringen von Erde bzw. Substrat
(Substrathéhe mind. 10 cm) begriint werden. Davon ausgenommen sind Flachdachflachen, die als
Terrassen oder als Zugangsflachen genutzt werden.

3.1.3. Sonnenkollektoren

Anlagen zur solaren Energienutzung sind auf Dachern entsprechend der Dachneigung, als Dach-
eindeckung und als integrierte Fassadenanlage zulassig. Anlagen, die auf dem Dach installiert
sind, durfen die Kanten der jeweiligen Dachflache nicht Uberschreiten. Auf Flachdachern installierte
Anlagen durfen nur mit einem max. Neigungswinkel zur horizontalen Dachflache von 30° aufge-
stellt werden und die Attika um max. 0,50 m Uberragen.
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3.2 Gestaltung der unbebauten Grundstucksflachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
3.21. Bodenbelage

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag anzulegen. Hofflachen sind wasserdurchlassig
auszufihren.

3.2.2. Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen ist fur Sockelmauern bis 0,40 m und fur Zdune und Hecken bis
2,00 m ab Oberkante Fahrbahnrand bzw. Gehwegrand zulassig.

Entlang den offentlichen Verkehrsflachen sind lebende und tote Einfriedungen nur
mit einem Mindestabstand von 0,5 m zur Randsteinhinterkante zugelassen.

3.2.3. Aufschiittungen und Abgrabungen

Die Grundstiicke sind mit Boden auf mind. 0,20 m tber der Oberkante des Dammes der Wester-
nach aufzuflllen. Daraus resultierende Boschungen sind auf dem eigenen Grundstiick anzuord-
nen. Zum Nachbargrundstick hin durfen keine Béschungen mit mehr als 30° entstehen. Ausnah-
men kdénnen aus topographischen Grinden im Einzelfall zugelassen werden.

3.24. Verwendung von Erdaushubmaterial

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Mdéglichkeit im Baugebiet
zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden.

3.3. Versorgungsleitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die unterirdische Verkabelung der Niederspannungsleitungen (elektrische Leitungen und Fernmel-
deleitungen und ahnliche Medien) ist bei sdmtlichen Gebauden zwingend. Dachstéander und Frei-
leitungen sind nicht zugelassen.

3.4. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und als Hinweis auf Handwerk und Beruf zulas-
sig. Werbeanlagen sind bis zu einer GroRe von 10 m? zuldssig. Die maximale Werbeflache je
Grundstuck betragt 20 m2. Freistehende Werbeanlagen sind nicht zulassig. Werbeanlagen, die an
Gebauden angebracht werden, dirfen die Oberkante des Gebaudes nicht Gberschreiten.

4, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
4.1. Archéologische Funde

Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der Ge-
meinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
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nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Aus-
fuhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Daruber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen.
4.2, Altlasten

Sollte bei Erdarbeiten Verunreinigungen oder Altablagerungen, wie Mullrickstande, Verfarbungen
oder auffallige Gerlche, festgestellt werden ist das Landratsamt Alb-Donau-Kreis, Abteilung
Wasser- und Bodenschutz sofort zu benachrichtigen.

4.3. Landwirtschaftliche Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass die durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flachen auftretende Geruchs-, Staub-, Larm und Erschutterungsimmissionen sowie die Aus-
bringung von Flussigmist, Dinger und Spritzmittel zu dulden sind.

4.4. Empfehlungen zum Larmschutz

Die bei der Aufstellung von Luft-Warme-Pumpen verursachten Gerduschemissionen durfen nicht
zu einer Uberschreitung der Immissionswerte der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) beitragen. Fir die Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen ist der
Betreiber der Luft-Warme-Pumpe verantwortlich.

Fur die ausnahmsweise zugelassenen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
sowie fur Betriebsinhaber und Betreibsleiter ist durch bauliche MaRnahmen ein ausreichender
Schutz dieser Wohnungen vor Aufenlarm sicherzustellen (Passiver Larmschutz).

Bei der Festlegung von baulichen oder sonstigen MaRnahmen ist mindestens von folgenden
Immissionsrichtwerten ,Aul3en” auszugehen:

Fir Einwirkungsorte, die in einem Gewerbegebiet liegen sind dies tagstber 65 dB(A) und nachts
50 dB(A). Diese Werte durfen kurzzeitig Uberschritten werden am Tage um bis zu 30 dB(A) und
nachts um bis zu 20 dB(A).

4.5, Schutz vor Starkregen

Bei Starkregenereignissen kann wild abflieRendes Oberflachenwasser auf die Baugrundstiicke
einstrémen. Zum Schutz vor Oberflachenwasser sind entsprechende bauliche MalRnahmen zur
Verhinderung von Uberflutungsschaden erforderlich. Insbesondere Lichtschachte und Kellerab-
gange sind Uberflutungssicher auszubilden. Alle Gebaudedffnungen (z. B. Eingénge, Licht-
schachte usw.) sind mit einem Sicherheitsabstand Uber OK Gelande bzw. OK Stral3e zu legen oder
wasserdicht auszubilden. Das Niederschlagswassers darf dabei nicht zum Nachteil Dritter ab- oder
umgeleitet werden. Die Ableitung von Niederschlagswasser auf fremden oder 6ffentlichen Grund
ist unzulassig.

4.6. Beleuchtungsanlagen

Eingriffe in die Insektenfauna durch kiinstliche Beleuchtung im Auf3enbereich sind zu vermeiden.
Beim Aufstellen von Beleuchtungsanlagen im AufRenbereich mussen die Auswirkungen auf die
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Insektenfauna, insbesondere deren Beeintrachtigung und Schadigung, Gberprift und die Ziele des
Artenschutzes berticksichtigt werden.

Ab dem 1. Januar 2021 neu errichtete Beleuchtungsanlagen an 6ffentlichen Straflen, Wegen und
Platzen sind mit einer den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechenden insekten-
freundlichen Beleuchtung auszustatten, soweit die Anforderungen an die Verkehrssicherheit ein-
gehalten sind, Griinde der 6ffentlichen Sicherheit nicht entgegenstehen oder durch oder auf Grund
von Rechtsvorschriften nichts anderes vorgeschrieben ist. Gleiches qilt fir erforderlich werdende
Um- und Nachriistungen bestehender Beleuchtungsanlagen. Im Ubrigen sind bestehende
Beleuchtungsanlagen unter den in Satz 1 genannten Voraussetzungen bis zum Jahr 2030 um-
oder nachzurusten.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen in § 21 Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg wird
verwiesen.

4.6.1. Pflicht zur Anlage von Griinflachen auf unbebauten Flachen

GemalR § 9 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO) sind nicht Gberbaute Flachen als Grinflachen anzu-
legen soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Kies-
oder Schotterflachen als Ersatz fur Grinflachen sind auf privaten Grundstiicksflachen nicht gestat-
tet. Hiervon ausgenommen sind erforderliche Kies- oder Schotterflachen fur Drainageflachen (z.
B. Traufstreifen) oder Zufahrten und Stellplatze. Insbesondere bei Baumpflanzungen ist flr eine
ausreichend grole, begriinte Baumscheibe zu sorgen (mind. 6 m?).

4.7. Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen

Bauherrinnen und Bauherren sind beim Neubau von Gebauden dazu verpflichtet, auf der fiir eine
Solarnutzung geeigneten Dachflache eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung zu installieren.
Die Pflicht gilt auch bei grundlegender Dachsanierung eines Gebaudes, wenn mit den Bauarbeiten
ab dem 1. Januar 2023 begonnen wird. Besteht eine offentlich-rechtliche Pflicht zur Dach-
begrinung, so ist diese Pflicht bestmoéglich mit der Pflichterfillung der Photovoltaikanlage in
Einklang zu bringen.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen in § 8 a Klimaschutzgesetz Baden-Wurttemberg wird
verwiesen.
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5. Verfahrensvermerke

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Der Gemeinderat von Erbach hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom ..... beschlossen, die Einbe-
ziehungssatzung ,Lagerplatz Lusse, Flurstiick Nr. 3392/5 (Teilflache) in Erbach-Dellmensingen
aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss ist am ..... im Mitteilungsblatt der Stadt Erbach ortstiblich

bekannt gemacht worden.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom ..... beschlossen, den Entwurf der Einbe-
ziehungssatzung ,Lagerplatz Lusse, Flurstiick Nr. 3392/5 (Teilflache)“ und ihre Begriindung vom
..... im Internet zu veroffentlichen und zusatzlich im Rathaus der Stadt Erbach 6ffentlich auszule-
gen. Die Veroffentlichung im Internet wurde am ..... im Mitteilungsblatt der Stadt Erbach ortsiiblich
bekanntgemacht gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Veroffentlichungs-
frist vorgebracht werden kénnen, welche weiteren Zugangsmadglichkeiten bestehen und Stellung-
nahmen bei Bedarf auch auf anderem Wege, als elektronisch, abgegeben werden kénnen. Der
Entwurf der Einbeziehungssatzung ,Lagerplatz Lisse, Flurstiick Nr. 3392/5 (Teilflache)* wurde
vom ..... ins Internet eingestellt. Die nach § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten sind von der Auslegung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom ..... benachrichtigt worden.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung mit der Begrindung wurde in der Zeit vom .... bis ... im
Internet auf der Homepage der Stadt Erbach verdffentlicht und gleichzeitig im Rathaus 6ffentlich
ausgelegt. Zur gleichen Zeit wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am

Verfahren beteiligt.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom ... die wahrend der Veroffentlichungsfrist
eingegangenen Stellungnahmen gepruft. Das Prifergebnis ist den Betroffenen mit Schreiben vom

... mitgeteilt worden.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom ... die Einbeziehungssatzung ,Lagerplatz

Lusse, Flurstick Nr. 3392/5 (Teilflache)“ als Satzung beschlossen.
Das Anzeigeverfahren gemaf § 4 Abs.3 GemO wurde am ...................... durchgefuhrt.
Der Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat von Erbach wurde am ... im Mitteilungsblatt der

Stadt Erbach ortstiblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung ,Lagerplatz Lisse, Flurstick
Nr. 3392/5 (Teilflache)“ wurde dadurch rechtsverbindlich.
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Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.

Achim Gaus, Blrgermeister

6. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung der Genehmigung im Mitteilungsblatt der Stadt Erbach
gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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